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PROJEKTNI ZADATAK 

Objekat: Teh. dokumentacija za totalnu rekonstrukciju stambenog objekta br. 1 

(izgradnja objekta na mjestu postojećeg u postojećim horizontalnim i vertikalnim 
gabaritima) i totalnu rekonstrukciju pomoćnog objekta br. 2 (izgradnja objekta na mjestu 

postojećeg u postojećim horizontalnim i vertikalnim gabaritima) 

Lokacija: k.p. 1227 KO Orahovac II, Opština Kotor, u obuhvatu PPPN za obalno 

područje Crne Gore (Sl. List CG, br. 56/18). 

Investitor: Nadežda Milić 

    Potrebno je uraditi Idejno rješenje za totalnu rekonstrukciju stambenog objekta br. 

1 (izgradnja objekta na mjestu postojećeg u postojećim horizontalnim i vertikalnim 
gabaritima) i totalnu rekonstrukciju pomoćnog objekta br. 2 (izgradnja objekta na mjestu 
postojećeg u postojećim horizontalnim i vertikalnim gabaritima). Rješenje je potrebno 
uraditi na osnovu urbanističko tehničkih uslova br. 03-333/21-15773 od 17.02.2022. 

godine izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam , graĎevinarstvo i prostorno 
planiranje, Opštine Kotor, projektnog programa Investitora kao i važeće zakonske 
regulative za ovakvu vrstu objekata. 

Stambeni objekat br. 1 isprojektovati kao prizeman objekat koji u organizacijskom 

smislu predstavlja dnevnu zonu. Od prostorija treba da poseduje hodnik/degažman iz 
kojeg se ulazi u kupatilo i u prostoriju za garderobu, zatim kuhinju sa trpezarijom i 

dnevnu sobu - koje sačinjavaju kompaktnu cjelinu. Vezu sa pomoćnim objektom 
ostvariti preko balkonskih vrata koja će se nalaziti u trpezariji. Dozvoljena maksimalna 

bruto graĎevinska površina je već postojeća - 39 m2. 

Pomoćni objekat br. 2 mora takoĎe biti prizeman i imaće namjenu ostave. 

Maksimalna dozvoljena bruto graĎevinska površina je već postojeća - 13 m2. 

lnvestitor: 
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         TEHNIČKI  OPIS 

 

 
Uz tehničku dokumentaciju za totalnu rekonstrukciju stambenog objekta 1 – P 

(izgradnja objekta na mjestu postojedeg u postojedim horizontalnim i vertikalnim 
gabaritima) i totalnu rekonstrukciju pomodnog objekta 2 – P (izgradnja objekta na 

mjestu postojedeg u postojedim horizontalnim i vertikalnim gabaritima) 

na kat.par. 1227 KO Orahovac II, u obuhvatu PPPN za obalno područje Crne Gore,  
zona stanovanja SMG. 

 
Objekat: Stambeni objekat 1 - P; Pomodni objekat 2 - P 

 

Investitor:  Milid Nadežda 

 
UVOD 

            

Idejno rješenje za totalnu rekonstrukciju stambenog objekta 1 - P i totalnu 

rekonstrukciju pomodnog objekta 2 – P, na kat.par. 1227, KO Orahovac II, u 

obuhvatu PPPN za obalno područje Crne Gore, urađeno je na osnovu 
urbanističko tehničkih uslova br 03-333/21-15773 izdatih od strane Sekretarijata 

za urbanizam, građevinarstvo i prostorno planiranje, Opštine Kotor dana 
17.02.2022. godine, konzervatorskih uslova br. UP/I-05-1046/2021-3 od 

10.02.2022. izdatih od strane Uprave za zaštitu kulturnih dobara, područne 
jedinice  Kotor, i u skladu sa projektnim zadatkom Investitora. Razlog 

rekonstrukcije je nedovoljna stabilnost konstrukcije.  

 

   LOKACIJA 

 
Lokacija na kojoj je predviđena totalna rekonstrukcija  objekta 1 - P i pomodnog  
objekta 2 - P, nalazi se na kat.par. 1227, K.O. Orahovac II u obuhvatu PPPN - za 

obalno područje Crne Gore namjene naselja SMG.  

 

Pješački i kolski pristup parceli omoguden je sa postojedeg magistralnog puta          
Herceg Novi – Kotor. 
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POSTOJEDE STANJE  
 

1. FUNKCIJA I NAMJENA OBJEKTA 

 

Osnovni podaci o objektu 

 

Namjena:  stambeni objekat 1 i pomodni objekat 2 

Karakter objekta: trajni  

          Spratnost: P i P 

 

Stambeni objekat 1 je prizeman objekat koji u orgnizacijskom smislu predstavlja 

dnevnu zonu. Od prostorija poseduje hodnik/degažman iz kojeg se ulazi u kupatilo i u 
prostoriju za garderobu, zatim kuhinju sa trpezarijom i dnevnu sobu - koje sačinjavaju 
kompaktnu cjelinu. Veza sa pomodnim objektom je preko balkonskih vrata koja se 
nalaze u trpezariji. Neto površina stambenog objekta 1 je 32,31 m2

 dok je bruto 

građevinska površina 39 m2
. 

 

Pomodni objekat 2 je takođe prizeman i čini ga ostava. Neto površina pomodnog 
objekta iznosi 10,24 m

2 dok je bruto građevinska površina 13 m2
. 

              

2. MATERIJALIZACIJA 

 

 

 PODOVI, ZIDOVI I PLAFONI 

 

           Podne površine stambenog objekta 1 i pomodnog objekta 2 su obrađene 
keramikom.   

           Zidne površine kuhinje i kupatila su obložene keramičkim pločicama. Keramičke 
pločice su postavljene u slogu, fuga na fugu, bez naglašenih spojnica.  
Zidovi kupatila su obloženi od poda do plafona, a u kuhinji do visine 1,60m. 

           Sve unutrašnje zidne površine i plafoni  stambenog objekta 1 i pomodnog objekta 
2 malterišu se produžnim malterom u dva sloja. Finalna obrada omalterisanih površina 
je poludisperzijom sa prethodnim gletovanjem.  

 

       UNUTRAŠNJA STOLARIJA 

 

             Unutrašnja stolarija je odrađena od medijapana sa završnim furnirom. Dovratnik 

urađen od punog drveta u širini zida.  Štokovi su obloženi dihtung gumom. Krilo i 

dovratnici su ofarbani osnovnom bojom i lakirani su, oko štokova su postavljene  drvene 

pokrivne lajsne od punog drveta.  
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   BRAVARIJA 

 

            Spoljna bravarija je od aluminijumskih profila bijele boje. Zastakljivanje izvršeno 

termoizolirajudim staklopaketom, ispuna gasom između stakala (4+12+4mm) sa visokim 
stepenom propuštanja svetlosti i niskim koeficijentom prolaza toplote.  
           Na stambenom objektu 1 na prozorima postoje ugradne roletne dok na 

pomodnom objektu 2 na prozoru su dvokrilne drvene škure.  
 

   LIMARIJA 

 

           Svi opšivi na krovu (horizontalni, vertikalni oluci) su od bakarnog lima debljine 
0.60 mm. 

 

   FASADA 

 

     Fasadni zidovi stambenog objekta 1 su obrađeni grubim fasadnim premazom, 
dekorativnim malterom u tirkiznoj boji.  

             

         KROV 

 

Krov stambenog objekta 1 a i pomodnog objekta 2 je kos, jednovodan, nagiba 6
 o

.  

Zbog malog nagiba krovni pokrivač je profilisani aluminijum lim trapezasto i sinusoidno 

profilisan.  
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NOVOPROJEKTOVANO STANJE 

 
1. FUNKCIJA I NAMJENA OBJEKTA 
 

Osnovni podaci o objektu 

 

Namjena:  stambeni objekat 1 i pomodni objekat 2 

Karakter objekta: trajni  

          Spratnost: P i P 

 Funkcionalno rješenje zasniva se na prilagođavanju konkretnoj lokaciji, 

urbanističko-tehničkim uslovima, kao i projektnom zadatku Investitora.  

 

Stambeni objekat  1  je prizeman objekat koji u orgnizacijskom smislu predstavlja 

dnevnu zonu. Od prostorija poseduje hodnik/degažman iz kojeg se ulazi u kupatilo i u 
prostoriju za garderobu, zatim kuhinju sa trpezarijom i dnevnu sobu - koje sačinjavaju 
kompaktnu cjelinu. Veza sa pomodnim objektom je preko balkonskih vrata koja se 
nalaze u trpezariji. Neto površina stambenog objekta 1 je 32,31 m

2
 dok je bruto 

građevinska površina 39 m2
. 

 

Pomodni objekat 2 je takođe prizeman i čini ga ostava. Neto površina pomodnog 
objekta iznosi 10,24 m

2 dok je bruto građevinska površina 13 m2
. 

              

REKAPITULACIJA POVRŠINA  

 

STAMBENI OBJEKAT 1 - P POSTOJEDE 
STANJE P (m²) 

NOVOPROJEKTOVANO 

STANJE P (m
2
) 

P neto PRIZEMLJA               32,31            32,31 

BRGP STAMBENOG OBJEKTA 1              39,00            39,00 

   

POMODNI OBJEKAT 2 - P POSTOJEDE 
STANJE P (m

2
) 

NOVOPROJEKTOVANO 

STANJE P (m
2
) 

P neto PRIZEMLJA              10,24             10,24 

BRGR POMODNOG OBJEKTA 1                 13,00             13,00 

 

               STAMBENI OBJEKAT 1 Pneto(m²) 
Namena prostorija  

Hodnik-degažman  2,52 

Kupatilo 4,11 

Prostorija za garderobu 2,46 

Dnevna zona 23.22 

NETO STAMBENOG OBJEKTA   32,31 
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Prema UTU 03-333/21-15773 izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam, 

građevinarstvo I prostorno planiranje, Opštine Kotor dana 17.02.2022. godine na 

predmetnoj kat. parceli površine P=257 m2
 dozvoljen je postojedi indeks zauzetosti, 

indeks izgrađenosti kao i postojeda spratnost (P). 
 

2. MATERIJALIZACIJA 

 

 

 PODOVI, ZIDOVI I PLAFONI 

 

         Podne površine stambenog objekta 1 i pomodnog objekta 2 su obrađene 
keramikom.   

         Zidne površine kuhinje i kupatila se oblažu keramičkim pločicama. Keramičke 
pločice se postavljaju u slogu, fuga na fugu, bez naglašenih spojnica. Postavljane se vrši 
keramičkim ljepilom na prethodno pripremljenu zidnu površinu.  
Zidovi kupatila se oblažu od poda do plafona, a kuhinje do visine 1,60m. 

          Sve unutrašnje zidne površine i plafoni stambenog objekta 1 i pomodnog objekta 
malterišu se produžnim malterom u dva sloja. Finalna obrada omalterisanih površina je 
poludisperzijom sa prethodnim gletovanjem.  

 

UNUTRAŠNJA STOLARIJA 

 

Unutrašnja stolarija se radi od medijapana sa završnim furnirom. Dovratnik raditi 

od punog drveta u širini zida.  Štokove obložiti dihtung gumom. Krilo i dovratnike farbati 

osnovnom bojom i lakirati. Nakon završne obrade zidova oko štokova se postavljaju 
drvene pokrivne lajsne od punog drveta.  

 

BRAVARIJA 

 

Spoljna bravarija je od aluminijumskih profila bijele boje. Zastakljivanje izvršiti 
termoizolirajudim staklopaketom. Preporučuje se staklopaket, ispuna gasom između 
stakala (4+12+4mm) sa visokim stepenom propuštanja svetlosti i niskim koeficijentom 
prolaza toplote.   

Na stambenom objektu 1 na prozorima su predviđene ugradne roletne bele boje 

dok na pomodnom objektu na prozoru su predviđene dvokrilne drvene škure.  
 

  LIMARIJA 

 

            Svi opšivi na krovu (horizontalni, vertikalni oluci), su od bakarnog lima debljine 

0.60 mm. 
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FASADA 

      Fasadne zidove stambenog objekta 1 i pomodnog objekta 2 obraditi grubim 
fasadnim premazom, dekorativnim malterom u bež boji.  

KROV 

Krov stambenog objekta 1 a i pomodnog objekta 2 je kos, jednovodan, nagiba 6
 o

. 

Zbog malog nagiba krovni pokrivač je profilisani aluminijum lim trapezasto i sinusoidno 
profilisan. 

Sastavio: 

 Mr Željko Bogdanovid dipl.ing.arh. 

septembar, 2022. 
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1
2
3
4

br. namena površina
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4,11 m2

23,22 m2
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BRGP POVRŠINA 39 m2
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POMOĆNI OBJEKAT 2

Glavni inženjer
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1:50

INVESTITOR:
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Mr Željko Bogdanović
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ARHITEKTURA

Datum izrade i MP:

Naziv priloga:

Lokacija

Dio tehničke dokumentacije
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Datum revizije i MP:
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PROJEKTANT:

RAZMJERAOdgovorni inženjer

Br. strane:

 "KOTOR ARH" d.o.o. Kotor

Br. priloga:

kat.parc. 1227 KO Orahovac II, Opština Kotor

MILIĆ NADEŽDA

Septembar, 2022.

IDEJNO RJEŠENJE
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